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Uber die Beendigung des Mietverhiltnisses

1 THiFoED 0L % EHEEERERE, Bk
M X ThTERT T30, dL, BT LW
B, FhR e o X 5 ehilE - B X o TRk
THELIILD DD
Ist das Mietverhéiltnis auf die bestimmte Zeit
nach Ablauf des Mietzeit unbedingt beendet?
Wenn nicht, welche Griinde gibt es fiir die Fort-
setzung des Mietverhiltnisses nach Ablauf
des Mietzeit?

2 THEEFHELSD B 2
Hat das BGB das System der gesetzlich selbst-
verstiandlichen Verlidngerung des Mietverhal-
tnisses?

3 "HWHHPEBAOBHEARABITR -1
e, BHRBEDBERINSE DO, b L, kR
ThiEVEE, Fhik, Y0 X 5 kblE - Bic
Lo Thw
Kann der Vermieter das Riicktrittsrecht
wegen Nichterfiillung des Mieters sofort aus-
tiben?
Wenn nicht, welche Griinde gibt es fiir die Be-
schriankung der Ausiibung des Riicktritts-

rechts des Vermieters?

4 TIEYMHEH LD S HMFEE D,

Gibt es viele Konflikte iiber das berechtigten
Interesse des Vermieters an der Kiindigung
(BGB §564b)?

5 THEHEBA IESFERE LTEANIRED
IOz LD LR TV B

Welche Umstidnde als berechtigtes Interesse
(BGB §564b) im Prozef3 beriicksichtigt werden?

6 TEHEMADTTE(BGB 8§556a) & L TE(K

I —ny MEREOBIR (HRIE) 17

FIC E DR LB DL TV B h
Welche Umstinde als Harte (BGB §5656a) im
ProzeB beriicksichtigt werden?

T TEREMED CBHeR, BHATRED
I CHMB I RT3 hy
Wie findet die Konflikte {iber die Kiindigung
die Losung auBer ProzeR3?

8 "MEFAMEPHETIMEORE I LD X))
b DA
Welche Aufgabe hat Mieters- oder Vermieters-
verband fiir die Losung des Konflikts tiber
das Mietverhaltnis?

9 T EMERERENEAIRLCOL, £
DEXLHI 2, SEOHBETED X 51
BHEIN5B DD

Was sind die Absicht und der Zweck der Zeit-
mietvertragsgesetzgebung in 19827

Welche Anderungen hat das BGB iiber dem
Zeitmietvertrag im Mietrechtsreformgesetz in
20017

10 TEHERED->TEDX T T
Hoh, BB THCEo X5k bh5 7R
5 5 Do

Welche Konflikte gibt es iiber das Zeitmietver-
trag, insbesondere im Zeitpunkt des Ablaufs
des Mietzeit?

11 "ERERIEOBEAHIR TS 2, &
MERIEROFAITEEY & 5 LG4 B §lEE
2o

Wieviel Zeitmietvertrige pind in Deutschland
ingegangen ist?

Ist das Zeitmietvertrag entweder das grund-
satzliche Vertragstyp oder die Ausnahme fiir
das Wohnraummietverhltnis?

I &% 08%
Uber die Ubergabe des Geldes fiir den Miet-



18 R EP R

vertrag der Wohnungen.

U TEH X 2 ERBIEIGITRERD 225 5 25,

o, FRUL TS b

Ist der Mietzins in Deutschland vom Gesetz
beschriankt?

Wenn ja, warum gibt es die Beschriankung
des Mietzinses vom Gesetz?

Wenn nein, warum gibt es nicht die Beschréin-

kung des Mietzinses vom Gesetz?

2 TEHofE Lot ki X s B
BB OMTEND ha
Beschriankt das Gesetz die Mieterhéhung?

3 TR IR & 5 2,
Wenn ja, wie halt man die Beschrankung der
Mieterhohung vom Gesetz?

4 TRW BRI OHERELAT 200,
3550, TOBEBEEfH,
Hat man in Deutschland das System von der
offiziellen Unterstiitzung fiir den Mietzins?
Wenn ja, warum hat man das System?

5 THEETHEA, Thcdd s e )
35 ]
Wie hilt man das System?
(z.B. Man hilt das System fiir gut oder nicht.)

6 TERHWRbo A, YEHL O
e JjH CRERS D Do

TECHIZs . TR LA OB,

Wenn der Mieter und der Vermieter den Kon-
flikt tiber den Mietzins haben, wie finden sie
die Losung (durch den ProzeB oder die and-

eren Losungen)?
T TERLIACA S D& OIRZ N S B D

Muf3 der Mieter in Deutschland auBer dem
Mietzins noch das Geld bezahlen?
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8 "dLlbrsediuk, toX)iEHoL o
BB Elo, TOEMMEHI O L5 hb o
Doy (BHO—H2 MRy, @ oWSHERL L
TTdh B )

Wenn ja, welches Geld muB3 der Mieter bezah-
len?

Was ist die gesetzliche Natur vom Geld?

(Ist das Geld ein Teil des Mietzinses oder die
Sicherheit fiir den Mietzins? Wem gehort die
Verfiigung vom Geld?)

9 Tzt 25t & 5 Ay
Wie hilt man das Geld?

I 3 SR R
Uber die Ubertragung des Mietrechts oder
der Untermiete

I "TEfRACHBCEEREYEE 3 ERE
PR ETE S h, b5V EOBREE bR
EATRED

Kann der Mieter das Mietrecht auf einen Drit-
ten beliebig iibertragen oder die Mietwoh-
nung beliebig weitervermieten?

Wenn nicht, unter welcher Bedingungen
kann der Mieter das Mietrecht iibertragen

oder weitervermieten?

2 TRMAELSRVEE - B b oA,
B HILRI S D D,

Kann der Vermieter das Mietverhéltnis frist-
los kiindigen, wenn der Mieter das Mietrecht
tibertragt oder die Mietwohnung weitervermi-
etet hat, ohne der Bedingungen zu folgen?

3 THEBICEH I IS, FIRm¥E sy,
Wenn nicht, welche Bedingungen gibt es fiir
die fristlose Kiindigung?

4 TR - EmEE, EERcEoREIThR Ty
Z)@ﬁ‘oJ



Welche Notwendigkeiten hat die Mieter {iber
die Ubertragung des Mietrechts oder die Un-

termiete?

5 TZBE  -HEEXDSHoTEARMNITVES
BDOh, Fil ¥ ORRICIFR I TN Db,
Welche praktische Probleme gibt es tiber die
Ubertragung oder die Untermiete?

Welche Losungen haben Sie fiir diese Pro-
bleme?

vV #® i
Allgemeine Fragen uber die Mietverhiltnisse
des Gebaudes

1 (FEEGK & BV oBREEEH

Uber die Wohnungspolitik und die recht-
lichen Regelung der Mietverhidltnisse des
Gebiudes

FEMERET., BoETEB0REEBER) ot
TEDLIRRBZ LR TV B0
Wie erfaBt die Mietverhéltnisse des Gebdudes
in der staatlichen Wohnungspolitik (Wirtsha-
ftspolitik) werden?

EmEEET, BofEEBEREEBER I I -
TEDRICHE S NEEBI N TV 50,

Welche Regelungen und Einfliisse ibt die
staatliche Wohnungspolitik (Wirtshaftspol-
itik) auf die Mietverhiltnisse des Gebdudes

aus?

2 HBlk e Rik
Uber die Sondergesetztgebung fiir die Mietv-
erhiltnisse des Gebdudes

TAARCTRREEL 3G, BMEEEMEoD
DERIENFE LTV %, FA YTk, RETH
FlL T 0Bl THREIL TV %0, ZThidis
H D3,

In Japan haben wir die Sondergesetzgebung

a—nov MEREOHK (i) 19

fir die Mietverhaltnisse des Gebaudes.

In Deutschland haben Sie auch solche Sonder-
gesetzgebung?

Wenn ja, warum haben Sie solche Sondergetzt-
gebung?

Wenn nein, warum haben Sie nicht solche Son-
dergesetztgebung?

3 FEkoBELEionT

Uber die Aussicht auf die Zukunft der recht-
lichen Regelungen der Mietverhaltnisse des
Gebiudes

AR, FERNCEYEREOERTIIE > 52
NERLEZ Doy

Wie denken Sie iiber die zukiinftigen Rege-
lungen der Mietverhiltnisse des Gebiudes?

<79 AFBEME >
1 FHOKRTERRIDWT

Quant aux causes d’extinction du contrat

a) PO TIC X - T, MEER ORI
BARIZE T T 52, b LED Thr\Wieh, ZoOH
H 72,

A l'expiration de la durée du contrat, est-ce
que la relation contractuelle entre les parties
se termine? Si non, quelles en sont les rai-

sons?

b) TEEA X 2EBAETE, LG T
boTh, HEEAK X 2 M 0HMRB A IEY s
LDELDBh, 5 Tlhwich, FOEMAILK
173

L’inexécution des obligations par le locataire
peut-elle justifier la résiliation immédiate
d’'un bail par le bailleur, méme pendant la
durée du contrat? Si non, quelles en sont les

raisons?

2 THEEEHFOL I L Dnbbh, B 2T
E, EDX S eEHIE .
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Y a-t-il une extension automatique du contrat
prévue par la loi? En ce cas, comment est le

systeme?

3 BREACIZBRERcouT

Quant au congé donné par le bailleur

a) "EEAXTSTHRERNTE B0,
Est-ce que le bailleur peut facilement donner
congé a son locataire?

b) T19894E L1545 BE ¥ 5 B RIIR K o £ 2
HiconwT, ED XY BRHENMEL TS0, £
DT E D X 5 T dh D

Quelle sorte de conflit s’éleve a propos de
chaque cause pour congé fixée dans larticle
15 de la loi du 6 juillet 19897 Quelle est sa fré-

quence?

c) TEHFTcE b X h A B ERCET  5
FORGLEOELE D, T, BN PR L
DX IR END DD

Quelle est la proportion des différends sur le
congé qui se présentent devant les tri-
bunaux? Et comment trouve-t-on les solu-

tions des conflits en dehors des tribunaux?

Mfﬁ¥mo§ﬁ&$mm L B RS, B
EEAOTOIIGT <0 b X B HC X 508

HlizouwT, &0 L5 nBENFORMcE LT
ERINDBDON, HATIE, EEAORKESLT L

BEROLHNERIND

Quant au congé pour motif légitime et sé-
rieux, notamment pour motif non imputable
au locataire, quels éléments sont pris en con-
sidération dans son appréciation? Au Japon,
on tient compte des conditions du locataire et
le paiement de la compensation pour déména-

gement.

4 HARH 3 AFE ARG 03K (89F 114
DT

SITRE D B A
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Quant au contrat dune durée inférieure a
trois ans (le contrat prévu a l'article 11 de la
loi du 6 juiliet 1989)

a) leox
Dy
Dans quel but on a institué ce type de con-

trat?

) IsHE e C oMo R R IR L

b) Tz D3GR HIFE S h b, O
Four, AW R ERE2BIAR R EE 2

Passe-t-on ce contrat généralement? Le con-
trat est-il le bail en principe ou le bail ex-

ceptionnel?

c) TooBEEfELTED X 5 g rg
T 52, Frio, LHMRGE Tk T &S
o

Quel conflit surgit sur ce bail, notamment a

Parrivée du terme du contrat?

5 Ekhoouwt

Quant au loyer et aux charges

a) TEEOHES X OUETICBET 5 ALk
TEDLNT D0, £HRETIUEL, ED X))
R E T B 2

Les reégles d’établissement et de révision con-
cernant le taux des loyers, sont-elles fixées
par la loi? Dans ce cas, comment sont-elles es-

timées?

b) TAMARKEHUEIE RS D0, o, O
Wg(fi ED ;: Zj tf 45 ODﬁso_J
Y a-t-il un systém public de I'aide aux loyers?

Et quel est son contenu?

c) "EE B L CHFERMCA BN S 555,
Ok & AT Dy BT, BOHIA DFE5]
IS KEBA .

En cas de désaccord entre les parties sur le

loyer, ot vont-ils? Au tribunal ou a une



organe spécifique non judiciaire?

d) TEEAR, REVS 02 EEH At
THZ LB, b rThE, ToERBX
CHEMHEERED X5 Icd Db, (ERo—Hh
AR, FHED T DUSTHEREE T 5 50) )
Arrive t-il que le locataire verse au bailleur
une somme d’argent en dehors du loyer?
Dans ce cas, 'argent est de quel genre et de
quelle nature juridique? (une partie du loyer
ou la garantie? Qui a le droit d’en disposer?)

6 EfEEOEE  BEEYoEEIOWT

Quant a la cession du bail ou a la sous-
location du logement

a) "EfAX, BEHCEREORE £ 3 HE
YIOBLENRTE B0 AW, YD X ) Rt
BT DRI LE B D

Le locataire peut-il librement céder le contrat
de bail ou sous-louer le logement? Ou bien, il
ne le peut que dans quelles conditions?

b) TEEE - EEMN. LELFHERHC SV
&, BEEAC I 22 NoEERIC S TH B
3]

La cession du contrat de location ou la sous-
location du logement, qui ne remplit pas les
conditions nécessaires, suffit-elle a la résilia-
tion immédiate du contrat par le bailleur?

c) TEE -, EBc L Ll citbh
5 D hro

La cession ou la sous-location est-elle ef-
fectuée souvent en pratique?

d) "ZBE 8Ll ) Ll@E@nET
TWBh, FRFRIED XS ITRBRIA TS
DR,

Quels problémes surgissent sur la cession ou
la sous-location? Et comment sont-ils résolus?

23— 0y SEREOBRK (FRE2) 21
7 ZFofth Divers

a) "HoFEEHREHEHICESVT, Yok
Yy I A EMIEBERE S 2 bR Tw5bh, %
7o, BERFIHFC I - TED X5 ICHE S hig
TTV B Dy

Dans la politique du logement (ou la politique
économique) de I'Etat, quelle position est attri-
buée a la location des logements? Et com-
ment celle-ci est réglée et influencée par celle-
1a?

b) THATIL, REM L3, EYESER
BB T 2ENE DD, 77 YV ARBNT
. FRBEREBEIRCHREI L Tv s 258l £ B
B FOEEIXRITH

Au jépon, il y a une législation spécifique en
dehors du Code civil visant & régler les rap-
ports naissant de la location des logements.
En France, sont-ils réglés par le Code civil ou
par une legislation spécifique? En ce cas,
quelles en sont les raisons?

c) "HEHEMTHRENE LLEAD, BEEADL
BEE-/ A O A OBENITH )

Quels sont les réles du syndicat des bailleurs
ou des locataires en cas de conflit entre des
parties?

d) "@yESH T s EMoRcovT Y
DE>REZHD ST Bh]

Quelles idées avez-vous sur I'avenir de la régle-
mentation de la location des logemeuts?

e) "TAT =2 k@6 XU 1 31L(824
) & LB L1989 k% & 5 BRI % 2o
Comment appréciez-vous la loi du 6 juillet
1989 en comparaison de la loi Méhaignerie et
de la loi Quilliot?

f) MEBcfAIhTwbEHROAFXARE
Do
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Est-il possible d’entrer en possession des docu-
ments utilisés pratiquement?

<A F) AHEEME >
1 {FEeEE (Assured Duration)

PUY OFHNC B W C—E O fFR A E D 1o
G, WIRRE 7 X - TERBIRILE T T 5 00
Where the original lease provides for certain
duration, would the contractual relationship

end by expiration of the stated period?

T LT Lewiga, rhud, & OBk HIE
BEHIIC X o THEBE T % & & 1070 D D hag

If the contractual relationship does not end,
under what system and/or reasons would it

continue?

PRI B A D EB AT b o 1By
FHILE B ICIER I D Db,

In the event of default by the tenant during
the lease period, may the lease be terminated
forthwith?

T LR s hicwh, Thik, EorkehlE
B Lo Thvg
If the lease may not be terminated, under
what system and/or reasons is it not all-

owed?
1) EX48A (Justifiable Reasons)
TESHERZD S HMFEZ DD,

FREEH CHFb TV 50

Are there many disputes about justifiable rea-

Fio, ED

sons and to what extent is it litigated?

RS oW, BHA T ol s R
TW5D ﬁ‘oj
How is notice of termination treated by extra-

judicial methods?
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TEREAEG K
Do ]

What are the functions of a tenants’ associa-

FHEoBmEIT oL O

tion and a landlords’ association?
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What are the actual examples of justifiable
reasons?
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May notice of termination be given easily?

2) H¥H (Renewal)
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Is there any statutory renewal system? If so,
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what kind of system is it?

3) EWMERME M (Evaluations of Period-
ic Building Lease)
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Why has the periodic building lease system

been introduced? What are the intentions

and objectives of the system?

""" EHEREAD S TEDI IR TTANES
Py BB THRC 0 XS NI T b
2
What troubles would arise over periodic build-
ing lease? Specifically, what troubles would

arise at the expiration of the lease period?
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How much is periodic building lease utilized?
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Is periodic building lease a principal form of



building lease or an exceptional form? Wheth-
er principal or exceptional, what are the rea-

sons?

I 4801252 (Receipt of Money)
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(Rent Control by
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Is there any rent control (new rent) by law?
Whether there is or not, what are the rea-

sons?
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Is there any control by law on increases in
rent?
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How is it evaluated?

2) AW ERHE (Government Support for
Rent)
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Is there any government support for rent?
Whether there is or not, what are the rea-
sons?
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If there is government support, what system
is it?
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How is it evaluated?
3) FEHEME (Rent Dispute Resolutions)

MR RV b o B, YBEFR LYo s

g—0y 2 MfEREOBIK (BRIZ») 23
TR T B D
In the event of a dispute over a rent, how
would the parties solve it?
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By litigation or by an institution for alterna-

tive dispute resolutions?
4) #4 7 ¥ (Security Deposit and Others)
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In addition to rent, is there any receipt of

money?
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If there is receipt of money other than rent,
what is it and what legal characteristics does
it have?
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How is it evaluated?
M 2k - 3B (Assignments and Subleases)

D 2z - i o A B (Freedom of Assignments
and Subleases)
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May a tenant freely assign the lease or sub-
lease the leased building? If not, under what
conditions is it possible?
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If the assignment or sublease does not meet

the conditions, is it forthwith terminated?
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If it is not forthwith terminated, what are the
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reasons?

2) I - i OERE (Actual

Assignments and Subleases)

Conditions of
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How often is an assignment or sublease

done?
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What kinds of trouble would arise over assign-
ments and subleases? How are they solved?

IV #3% (General Remarks)

D FEEE L @Yo B EHEHS (Housing
Policy and Regulations for Building

Lease by Law)
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How is building lease positioned under the na-

tional housing policy {(or economic policy)?
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How is building lease regulated and affected
by the national housing policy (or economic
policy)?

2) Krpild: & Bt (Special Law and Civil Code)
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In Japan, there exists a special law concern-
ing building lease, separately from the Civil
Code. In the UK, is building lease regulated
by the Civil Code [or the Civil Law Act] or
by a special law? What are the reasons?

3) FkoEH iz o (Future Prospects)
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What do you think the regulations by law
for building lease should be in the future?



